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ДУМА

 ПАРАБЕЛЬСКОГО РАЙОНА
ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ
(в редакции решения Думы Парабельского района от 17.11.2022 №29, от 30.01.2025 №07)
      22.06.2017 





                                                       № 20
Об  утверждении   Положения   о   порядке
определения   величины   арендной   платы
за пользование    объектами муниципального
нежилого фонда Парабельского района
   
В целях повышения эффективности управления объектами муниципальной собственности, 

ДУМА РЕШИЛА:

1. Утвердить «Положение о порядке определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда Парабельского района» согласно Приложению.

2. Настоящее Решение вступает в силу с момента официального опубликования.

3. Контроль над исполнением решения возложить на бюджетно-экономическую комиссию (Ю.М. Ключников) Думы Парабельского района.

Председатель
 Думы






                    Г.Д. Аминов

И.о. Главы района




                         
         Е.А. Рязанова

Приложение к решению 
Думы Парабельского района

   от 22.06.201 № 20
Положение 

о порядке определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда Парабельского района

1. Настоящее Положение о порядке определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда Парабельского района (далее – Положение) определяет порядок расчета величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда (зданиями, сооружениями, помещения в зданиях и сооружениях). 
2. Настоящее Положение разработано в соответствии с:
· Гражданским кодексом Российской Федерации;

· Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";

· Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-Ф3"О защите конкуренции";

· Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»;

· Уставом муниципального образования Парабельский район.

3. Настоящее Положение разработано на основании Положения о порядке предоставления в аренду, субаренду и безвозмездное пользование муниципального имущества муниципального образования «Парабельский район».
4. Величина арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда муниципального образования «Парабельский район» определяется:
4.1. при проведении торгов - по результатам проведения торгов начальной ценой договора является начальный размер арендной платы. Начальный размер арендной платы, необходимый для проведения торгов определяется на основании рыночной величины арендной платы, определенной по данным отчета, подготовленного независимым оценщиком в соответствии с действующим законодательством.
4.2. без проведения торгов (в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-Ф3"О защите конкуренции") – в соответствии с величиной арендной платы за муниципальное недвижимое имущество, рассчитанной на основании данного Положения. 
5. Основные термины:
- объект муниципального нежилого фонда – нежилое помещение, здание или сооружение, относящееся к собственности муниципального образования «Парабельский район»;

- арендная плата (Ап) – плата за пользование арендованным объектом в месяц (без учета НДС), рублей;

- площадь объекта (S) – площадь объекта, предоставленного физическому или юридическому лицу по договору аренды, кв.м.;

- минимальная ставка арендной платы – минимальная величина арендной платы за один квадратный метр за объекты муниципального нежилого фонда, рублей;
- базовая ставка годовой арендной платы – ставка, принимаемая для расчета арендной платы за муниципальное недвижимое имущество, размер которой утверждается Решением Думы Парабельского района.

6. Расчетная величина арендной платы за муниципальное недвижимое имущество (здания, строения, помещения) определяется по формуле:
Ап = S х Сб х Кт х Кз х Ктд : 12,
где:

Ап -  арендная плата в месяц, рублей;

S - площадь арендуемых помещений, кв.м.;

Сб - базовая ставка годовой арендной платы, рублей;

Кт - коэффициент типа здания;

Кз - коэффициент территориальной зоны;

Ктд - коэффициент типа деятельности арендатора.
В случае если расчетная величина арендной платы за муниципальное недвижимое имущество за 1 кв.м. (с учетом поправочных коэффициентов) меньше минимальной ставки арендной платы, то применяется минимальная ставка арендной платы.

7. Площадь арендуемого здания (помещений в здании) определяется суммой площадей помещений разного типа и разного качества, находящегося а пользовании арендатора. Площадь арендуемого здания (помещений в здании) определяется по внутреннему периметру здания (помещений в здании). Площади помещений общего пользования вменяются к оплате каждому пользователю в доле, пропорциональной доле занимаемых пользователем помещений.
8. Размер базовой ставки годовой арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда и размер минимальной ставки арендной платы устанавливаются Решением Думы Парабельского района.
9. Величина годовой арендной платы за один квадратный метр за объекты муниципального нежилого фонда в Парабельском районе не может быть установлена меньше минимальной ставки арендной платы.
10. Коэффициенты типа здания (Кт):

Кт - 1,2 (административное, торговое),
Кт - 0,8 (производственное); 

Кт - 0,5 (складское);

Кт - 1,0 (прочие).
11. Коэффициенты территориальной зоны (Кз):

Кз - 1,3 - для объектов муниципального нежилого фонда, расположенных в с.Парабель;
Кз - 0,8 - для объектов муниципального нежилого фонда, расположенных в Парабельском районе по следующим населенным пунктам: с. Нарым, п. Нельмач, с. Новосельцево, с.Старица, п. Прокоп, д. Толмачево, д. Чигара, п. Шпалозавод, п. Заводской, п. Кирзавод, д. Костарево, д. Вялово;
Кз - 1,0 - для объектов, расположенных по иным адресам.
12. Коэффициент типа деятельности (Ктд) устанавливается на основании учредительных документов, лицензий, свидетельств государственной аккредитации в соответствии с кодами ОКОНХ, присвоенными органами государственной статистики.
Ктд - 1,4 - для следующих типов деятельности:

· банковская деятельность;
· страхование; 
· нотариальная деятельность;
· адвокатская деятельность; 
·  операции с недвижимым имуществом; 
· юридические услуги;
· дискотеки;
· рекламная деятельность;
· торговля;
· фармацевтическая деятельность;
· общественное питание с правом реализации  алкогольной продукции; 
· гостиничные услуги; 
· ремонт и техническое обслуживание автомобильной техники;
· подготовка (обучение и повышение квалификации) водителей автомобильного транспорта.
Ктд -  1,0 - для остальных видов деятельности».
13. Для арендаторов, ведущих капитальный ремонт или реконструкцию арендованных ими нежилых помещений (зданий, сооружений), договором аренды может предусматриваться возмещение затрат на проведение указанных работ путем снижение арендной платы при условии надлежащее оформленных и согласованных документов.
14. Использование кровли, фасадов здания, прилегающей территории здания для рекламной либо иной деятельности коммерческого характера, для арендаторов помещения в данном здании увеличивается размер арендной платы на 10%. Для иных организаций любой формы собственности, частных лиц арендная плата устанавливается на договорной основе.
15. В случаях, когда применение формулы для определения расчетной величины арендной платы невозможно по причине отсутствия требуемых характеристик имущества (плоскостные сооружения, объекты инженерной инфраструктуры и т.п.), размер арендной платы определяется только на основании рыночной величины арендной платы.
